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Org Nr:714000-1970

Fdrualtningsberattelse ftir HSB bostadsrittsfdnening Agaten i Nacka

Styrelsen f8r hdrmed avge Srsredovisning f6r fdreningens verksamhet under r6kenskapsSret:

2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten
AllmSnt om verksamheten

F6reningen har till SndamSl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fcireningens hus upplSta bostdder till
medlemmarna med nytganderdtt och utan tidsbegrensning. Ft reningen 6r ett privatbostadsf6retag enligt inkomstskattelagen
(7999:1229).

Ftireningens fastigheter
Fdreningen 6ger fastigheterna Orminge 37:1 och 37:2 i Nacka kommun.
F6reningen har sitt sete i Nacka kommun.

I f6reningens fastigheter finns:

ObjeK Antal Kvm
Bostadsrdtter 373 22 4L
Fdrrad 90 257
Parkeringar och
garageplatser 155

Fdreningens fastigheter iir byggda 1970 och har vdrdeSr 1982.

Fdreningen 5r fullvdrdesfrirs6krad i Trygg Hansa. I fdrsdkringen ingSr styrelseansvarsf6rs6kring.

Visentliga hindelser under och efter r6kenskapsiret
Arsavgifter
Under Sret har Srsavgifterna h6jts med 5%. FrSn januari 2021 hdjdes avgifterna med2o/o.

Genomfdrt pla nerat underhA ll under rSkenskaps6ret
Utbyte av 373 balkonger och 373 inglasningar
Byggt tv3 stycken parkeringar fdr 21 bilar
Anlagt en boulebana med grillning
Anlagt sten framfdr alla balkonger p3 nb
Anlagt ny ingeng till krypgrunden i 14 stycken hus med lucka fcir pSgSende stambyte k6k
PSbtirjat stambyte hus 79-68-69-70, klara vid skrivning
Utbyte av fldktar f6r till- och fr8nluft

Ptgtende eller framtida underhtll
kt

2020-

2020-
2020-202t
2020-2021

nadsdel
Trapphus

Stammar
Installation

AV av viiggar samt matta
f6reningen hus, 79-68-59 klara vid skrivning
K6ksstammar i samtliga hus samt relining av uppsamlingsrcir
Utbyte av IMD system av el d3 fdna systemet havererat
Nya

Tidigare genomfiirt underhAll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgdrd
2017 Installation Uppgradering av styrsystem
2017 Tak Takomldggning
20L7 Avlopp Avloppsbyte
2016 Installation Passersystem

dvriga v5sentliga hEndelser
Ftireningen har sSlt mark till frireningens dotterbolag och gjort en vinst p3 2a 629 288 kr. Fcireningen har tecknat ett
fcirsiljningavtal av aktierna i dotterbolaget ddr marken ingSr fcir ett minimum pA 55 miSoner kr som beslutades p3 extrastdmman
den 2019-09-26. Handpenning har blivit inbetald och slutlig kdpeskilling faststills och betalas ndr detaljplanen samt samrld med
kommunen ir avklarad.

Fcireingen har erhSllit bygglov fdr utbyte av fdreningen portar.

PSbdrjat ersdttning enligt stammobeslut 2020-06-16, "weda och virk f6r f6rlorad inglasning" avseeende balkonger.

F6reningen har haft tva stycken informations kvillar under hdsten avseende fdrsiiljning av mark samt kommande stambyte kdk. ,
"/
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Fdrualtningsberettelse f6r HSB bostadsrdttsfdrening Agaten i Nacka

StEmma
Ordinarie fdreningsstimma h6lls 2020-06-16. Vid stimman deltog 129 medlemmar genom postnistning.
Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stemman 2020-06-16 haft fdljande sammansdttning:

Under perioden frSn stimman 2020-06-16 har styrelsen haft f6ljande sammansdttning:

Styrelsemedlem
Paul Ferm
Frida T69t
Tomas Aberg
Maria Strahl
Mathias Steen
Freddie Johansson
Janina Herling
Lars Gdran Rdnnberg
Sofie Roy-Norelid

Styrelsemedlem
Paul Ferm
Maria Strahl
Annalena Andersson
Kenan Spinger
Mathias Steen
Tomas Aberg
Sofie Roy-Norelid

Revisorer
Gudrun Swedendng
Emil Olander
Marcus Petersson, PwC

Roll
Ordfdrande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
HSB-Ledamot

Styrelsen har under Sret h8llit 8 protokollf6rda styrelsemdten

Firmatecknare

Teckning sker W3 i fdrening.

Rol!
Ordf<irande
Vice ordfdrande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot

Fdreningsvald ordinarie
Fdreningsvald ordinarie
Extern revisor

Representanter vid HSB:s fullm6ktige
Fdreningens representant i HSB:s fullmdktige har varit Paul Ferm.

Valberedning

Valberedningen bestlr av Janina Herling samt Lars Gdran Rrinnberg

Underhlllsplan
Underh8llsplan fdr planerat periodiskt underh8ll har upprdttats av styrelsen. Planen ligger till grund fdr styrelsens beslut om
reservering till eller iansprlkstagande av underhSllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfdrdes september 2020

Underh3llsplanens syfte dr att sdkerstilla att medel finns f6r det planerade underhAll som behdvs fdr att hllla fastigheterna i gott
skick. Under Sret utfdrt underhell framg8r av resultatrikningen.
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Fdrualtningsber5ttelse fdr HSB bostadsrdttsfdrening Agaten i Nacka

Htllbarhet
Ekonomi
V8r fdrening har valt en styrelse som sikerstdller att regler och f6rordningar avseende penningW6tt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miriit
F6reningen vdrderar h6gre de leverantdrer vilka tar ett sA stort miljdmiissigt anwar som mdjligt.

Social
F6reningens medlemmar idag 6r solidariska mot framtida medlemmar f6r att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation
Medlemmar
Ftireningen hade 459 (455) medlemmar vid utgSngen av verksamhets8ret 2020 (2019). Under Sret har 22 (31) dverlStelser skett,

FlerArs6versikt

E konomisk sa mma nstill n ing och nyckelta I i bostadsrittsftirenin gen
Fdr att g6ra ekonomin i en bostadsrdttsforening enklare att fcirstS har HSB tagit fram ett antal sE kallade nyckeltal. Dessa

nyckeltal kan anvSndas fdr att jdmfdra bostadsrittsfdreningar med varandra och fdr att f6lja uWecklingen hos en enskild
bostadsrittsfdrening. Syftet 6r att skapa trygghet och fdrstSelse fdr dig som medlem, kcipare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal dr ett jdmfdrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska st6llning och gora det enkelt f6r l6saren att
jiimf6ra exempelvis en bostadsr6ttsfdrening med en annan.

F6r tydlighet och transparens vdljer vi att visa v8r fcirenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2O2O 2019 2018 2Ot7 2016
Arsavgift, krlkvm 830 791 768 768 768
Totala intakter krlkvm* 7949 1 002 801 799 806
Sparande till underhSll och investeringar krlkvm 120 323 248 237 24L
BelSning, kr/kvm 9 643 6 820 3 259 3 306 2722
Rdntek6nslighet l2o/o 9o/o 4o/o 4o/o 4o/o

Totala driftkostnader krlkvm* 604 607 52L 506 482
Energikostnader kr/kvm 206 207 195 198 194
xNyckeltalet berdknas pd ett annat underlag dn i tidigare Srcredovisningar, se forklaring nedan.

Ftirklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor Srsavgiften 6r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och

liknande). Tiink p3 att detta ar eft genomsnitt i fdreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsratts Srsavgift ska man utgS fr8n

bostadsrdttens a nde lsvi rde.

Totala int6kter
Anger fdreningens totala intdkter f6r rdkenskapsSret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, viirme och vatten som faktureras

foreningens medlemmar och hyresgister rdknas ej med i totala int6kter. MSnga bostadsrittsftlreningar har intdkter ut<iver

Srsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och d3 syns det hdr..

Sparande till framtida underhAll
VBr frirening har ett antal stora komponenter som vi sliter p3 varje 3r (stammar, fcinster, tak etc.). Ddrfdr mSste vi spara till det

framtida underhSllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort ldpande overskott f6reningen har per

kvadratmeter boarea och lokalarea vafe enskilt 3r.

Rent praktiskt g3r fcireningens sparande till olika saker varje 3r (amorteringar, sparande pA bankkonto eller utfdrda

investeringar). ea eng siki g3r pengarna till de planerade underhSll och investeringar vi behover gdra, antingen genom att vi har

pungar pa bunken eller att vi har amorterat och pl s3 sdtt skapat ett lSneutrymme.

Nyckeltalet kan jiimfdras med de totala intakterna ftjr att se hur mycket av dessa som blir civer. Lite langre ner g3r det ocksS att

se hur vi rdknar ut vlrt dverskotVsparande. 7
/
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F6rvaltningsber6ttelse f6r HSB bostadsrEttsfdrening Agaten i Nacka

Beltning, krllorm
BelSningen f6rdelas p3 kvm-ytan f6r bostider och lokaler dB nyckeltalet avser visa hur stor belSning hela bostadsrittsf6reningen
har. FOr att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrdtt "iger" ska man utgS fr8n den bostadsrdttens andelwdrde.

Rintekiinslighet
Anger hur m8nga procent bosbadsriittsf6reningen behriver h6ja avgiften med om rSntan pl l8nestocken g3r upp med en
procentenhet fdr att bibeh8lla samma sparande till framtida underh6ll och investeringar.

Totala draftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underh8ll (exklusive planerat underh8ll), dvriga externa kostnader samt
personalkostnader. FrSn den totala kostnaden dras direfter eventuella, till medlemmar och hyresg6ster fakturerade, int6kter f6r
el, vdrme och vatten. Den totala kostnaden fcirdelas p3 ytan f6r bost6der och lokaler.

Energikostnader
Anger vdrme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea f6r varje rdkenskapslr. Nyckeltalet riknar in

eventuella intdkter fr8n separat debitering av dessa kostnader men f6r bostadsrdttsfrireningar som betalar sina medlemmars
hushSllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hrigre.

Ovriga nyckeltal 2O2O 2Ol9 2018 2Ol7 2016
Nettoomsdttning 20 455 t9 527 18 887 18 889 19 131

Resultat efter finansiella poster -L 746 4 866 3 230 2 540 2 906
Soliditet LLo/o L4o/o ZlVo L9Vo L9o/o

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Ftireningens sparande till framtida planerat underhAll och investerangar
Nedan redovisas f6reningens sparande till framtida planerade underhSll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida

medel fdreningen fStt 6ver i den ldpande driften under rdkenskapsSret. Diirfdr tas avskrivningar (som inte pSverkar

likviditeten) samt Srets planerade underhSll bort.

RdrelseintiiKer 45 083 964
Rdrelsekoshader - 44 517 186
Finansiella poster - 2 313 153

Irets resuttat -l 746 385

Planerat underh8ll
Avskriyningar

+
+

1 543 596
2 851 946

Arets sparande

Arets sparande per kym total yta

Ftirindring eget kapital

Belopp vid Srets ingSng

Reservering till fond 2020
IansprSktagande av fond 2020
Balanserad i ny rikning

Arets resultat
Belopp vid Srets slut

4 495 5,42

r96

Insatser
2734 600

2 734 600

Uppl6telse-
avgifter

0

Yttre uh
fond

t2297 305

899 000
-1 643 596

Balanserat
resultat

6 639 796
-899 000

1 643 596
4 865 603

Arets
resultat

4 865 603

-4 865 603

-t 746 385
-L 746 3850 11 5s2 709 12249995

Ftirslag till disposition av trets resultat
Styrelsens disposition

Balanserat resultat
Arets resultat
Reservering till underhellsfond
IansprEktagande av underhSllsfond
Summa till st6mmans fcirfogande

11 505 399
-1 745 385

-899 000
1 643 596

10 503 609

Stimman har att ta stiillning till:
Balanseras i ny rdkning 10 503 609

Ytterligare upplysningar betrdffande f6reningens resultat och stdllning finns i efteff6ljande resultat- och balansrdkning med

tillhtjrande tilliiggsupplysningar. I
/
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HSB bostadsr6ttsffirening Agaten i Nacka

Resultatrdkning
2020-o1-01
2020-t2-3t

2019-01-01
2019-12-31

NettoomsEttning
Ovriga rorelseintdkter

Not 1

Not 2
20 454 676
24 629 288

527 206
000 000

19
4

Drift och
Ovriga externa kostnader
Planerat underhSll
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar av materiella an1699ningstillg8ngar
Ovriga r6relsekostnader
Summa nirelsekostnader

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

-tt 772 906
-t 77t 326
-1 643 596

-833 951
-2 BsL 946

-72 234 762
-t 426 5t5

-550 442
-861 449

-t 973 378
-744 775

-t7 79L 320
-25 703 46t
-44 517 186

a

,^ Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter
RSntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Not 7
Not B

23 582
-2 336 74s

33 995
-904 279

-2 313 163 -870 283

 

A

!P

Riirelseresultat

4 865 503
,/
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HSB bostadsrdttsfdrening Agaten i Nacka

BalansrEkning 2fJ2(J-L2-3L 2019-12-31

AnlHggningstittgAngar
Ma teriella a n li)ggn ingstillgS nga r
Byggnader och mark
PSgSende nyanlSggningar

Fina ns iella a n ldgg n ings ti llgS nga r
Andra ltngfristiga vdrdepappersinnehav
Andelar i koncernforetag
Fordran i koncernf6retag

Summa anliiggningstillgSngar

Oms6ttningstil lgtngar
Ko rtfris tig a fo rd ri n ga r
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Avrdkningskonto HSB Stockholm
Placeringskonto HSB Stockholm
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna int6kter

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsdttningstill96ngar

Summa tillgtngar

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

t7B 578 7t2
25 72L 130

116 338 102
14 511 025

204 299 842 t30 849 L27

500 500
B 100 000 7 100 000

30 s00 000 0

^

^

38 600 s00

242900 342

86 257
2 0L7 737
8 001 789

57 947
7 t89 473

7 100 500

t37 949 627

11 353 203

3 000 000

507 516

5 380 966

5 000 000

39 328 916

t4 860 720 49 709 BB2

257 761062 187 559 509
./
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96 ss9
2 140 951
2 004 830

59 804
1 078 821
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HSB bostadsrittsf6rening Agaten i Nacka

Balansrikning 2020-t2-31 2019-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Yttre underhSllsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga lSngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intSkter

Summa skulder

Summa eget kapita! och skulder

2734 600
17 s52 709

2 734 600
12297 305

t4287 309 15 031 90s

t2249 995
-7 746 385

6 639 796
4 865 603

10 503 609 11 505 399

247909L8 26537 304

Not 17

Not 18

Not 19
Not 20

152205 947
5 500 000

154 053 589
0

t57 705 947 154 063 689

58 591 5BB

1 010 896
30 365
33 065

5 598 183

2 095 688
1 129 709

21 105
35 587

3 775 428
75 264 197 7 058 517

232970 744 761 t22206

25776L062 187559509

/
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HSB bostadsrittsftirening Agaten i Nacka

Kassafltidesanalys
2020-01-01
2020-L2-31

2019-01-01
20L9-L2-3L

Ltipande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering ftir poster som inte ingtr i kassafl6det
Avskrivningar
Fdrsdljning av anlSggningstillgSngar
Utrangering av anlSggningstillgSngar
Kassafl6de frSn lopande verksamhet

Kassafltide frA n ftird nd ri nga r i rtirelseka pita I
Oknlng (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode frSn lopande verksamhet

I nvesteri ngsverksa m het
Investeringar i fastigheter
Investeringar i fi nansiella anlSggni ngsti llgSnga r
Kassafl6de frSn investeringsverksam het

Fi na nsieri ngsverksa m het
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Okning (+) /minskning (-) av ovriga lSngfristiga skulder
Kassaflcide fr8n fi nansieringsverksamhet

Arets kassafldde

Likvida medel vid trets btirjan

-1,746 385 4 865 603

2 851 945
370 7t2

2s 703 46t

t 973 378
0

744 775
27 t79733 7 583756

-98 493
1 710 680

-214 471
-348 481

28 791 920 7 020 803

-702 376 834
-31 500 000

-53 694 458
-7 100 000

-133 876 834 -60 794 458

64 637 2s8
5 500 000

81 528 296
0

70 137 258

-34947 656

48 474 698

L3 527 042Likvida medel vid Arets slut

I kassaflcjdesanalysen medrdknas foreningens avrdkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

q$*,

81 528 296

27 754 64L

20 720 0s7

48 474 698

/
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HSB bostadsrittsftirening Agaten i Nacka

Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt iivriga boksl utskommentarer

Fdreningen tilliimpar sig av Srsredovisningslagen och bokfOringsniimndens allminna red BFNAR 2012:1(K3)
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
TillgSngar och skulder har vSrderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedcims ha v6sentligt skilda nytgandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsviirde fcirdelats pB viisentliga komponenter. Nffiandeperioden fcir komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomfdrts med utgSngspunkt i SABOs viigledning fdr
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrdttsfdreningens sdrskilda f6rutsiittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjiirt over nffiandeperioden

Klassificering av skulder till kreditinstitut
LBn som fcirfaller till betalning inom 12 m8nader fr8n balansdagen redovisas fr8n och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. JEmfcirelsetalen har inte raknats om.
LSnen 6r av lSngfristig karakt6r och kommer att omsettas pE fcirfallodagen.

Fond fiir yttre underhAll
Reservering fdr framtida underh8ll av fcireningens fastigheter sker genom vinstdisposition p3 basis av fcireningens
underhSllsplan. Avsiittning och iansprSkstagande frSn underh8llsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Fdreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pB bostiider som hcigst f8r vara 0,37o av taxeringsvirdet f6r
bostadsdelen. Fdreningens fastighetsavgift var fdr r6kenskaps8ret t 429 kronor per l6genhet.

For lokaler betalar fdreningen statlig fastighetsskatt med 1olo av taxeringsv6rdet frir lokaldelen

Inkomstskatt
En bostadsrdttsftirening, som skattemissigt 6r att betrakta som ett privatbostadsfdretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 o/o frir verksamheter som inte kan h6nfciras till fastigheten, t ex avkastning p3 en
del placeringar,

Fcireningen har sedan tidigare 3r ett skattemdssigt underskott uppg8ende till 29 276 327 kr. I och med Srets
markf6rsiiljning tilldotterbolaget fdriindras det skattemdssiga underskottet med 24 629 288 kr och uppgSr per 2020-12-31
ill4 &7 039 kr.

,/

D



Org Nr: 714000-1970

HSB bostadsrittsftirening Agaten i Nacka

Noter
2020-01-01
2020-L2-3L

Arsavgifter
Individuell mdtning el

Hyror
Ovriga intdkter
Bruttoomsettning

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresforluster

18 799 108

489 661
739 880
558 653

L7 9129t6
627 825
466 92t
646 265

20 587 302 19 653 928

-t32 375
-251

-126 7r1
-11

20454676 19527 206

Markfdrsdljning
SkadestAnd balkongrenovering

24 629 288
0

24 629zee

0

4 000 000
4 000 000

Fastighetsskdtsel och lokalvSrd
Reparationer
EI

Uppvdrmning
Vatten
Sophimtning
Fastig hetsfrirsi krin g
Kabel-W och bredband
Fastig hetsskatt och fastighetsavgift
Fdrvaltningsarvoden
0vriga driftkostnader

1 788 818
1 193 508
1 630 151

2 3ts 729
1 253 441

653 605
487 222
744 520
538 037

1 033 786
74 689

2 076 94t
1 561 873
7 742 202
2 462 319
1 158 180

674 04t
268984
683 269
518 541

1 085 562
62 749

LL7L2906 12234762

Bevakningskostnader
Hyror och arrenden
Fcirbrukningsinventarier och varuink6p
Administrationskostnader
Juristarvode
Extern revision
Konsultkostnader
Medlemsavgifter

0

397 331
92 504

2t3 412
492 667

54 000
41,2 712
108 700

16 631
0

75 823
245 445
75 565
30 063

878 008
104 980

1771326 I 425 515

Arvode styrelse
Revisionsarvode
Ovriga arvoden
L6ner och civriga ersdftningar
Sociala avgifter

283 800
47 300

274 340
22 680

20s 831

418 500
46 500

148 800
32 s00

2t5 t49
861 449833 951

25 703 461 744 775Utrangering av anlSggningstillglngar

25 703 461 744 775

\s

2019-01-01
2019-12-31

Not 1

,+ Not3

Not 4

ilot 5 Personalkostnader och arvoden

Not 6
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HSB bostadsr6ttsfiirening Agaten i Nacka

Noter
2020-01-01
2020-,-2-31

2019-01-0r
2019-12-31

RdnteinGkter avrdkningskonto HSB Stockholm
Rdnteintdkter HSB placeringskonto
Rdnteintdkter HSB bunden placering
Ovriga rdnteintdkter

B s23
I 789

12262
1 008

23542 33 996

Rdntekostnader lSngfristiga skulder
Ovriga rdntekostnader

7 733 762
602 983

896 975
7 304

2336745 904279

e)

Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter

NotB R6ntekostnaderochliknanderesultatposter

4 774
4 203

24 800
B1B
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HSB bostadsrettsfairening Agaten i Nacka

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not9 Byggnaderoch mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsviirde byggnader
Anskaffningsviirde mark
Arets fcirsiiljning/utrangeringar
Omklassificeringar
Utgtende ackumulerade anskaffningsvSrden

Villkorat aktieiigartillskott till Orminge Agaten i Nacka AB
Aktiekapital i Orminge Agaten i Nacka AB

UtgSende ackumulerade anskaffningsvarden

Villkorat aktieiigartillskott till Orminge Agaten i Nacka AB
Aktiekapital i Orminge Agaten i Nacka AB

Not 12 Fordran i koncernfiiretag

IngSende anskaff nin gsviirde

Tillkommande fordringar
UtgSende ackumulerade anskaff ningsvdrde

UtgSende redovisat vdrde

Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto

L65 267 736
3 023 750

-25 807 008
88 595 028

125 948 522
3 023 750

-3 668 209
42987 423

230 079 506 168 291 486

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
IngSende avskrivningar
Arets avskrivningar

Arets utrangeringar
Utg6ende ackumulerade avskrivningar

Utgtende bokfiirt v5rde

Taxeringsvirde
Taxeringsv6rde byggnad - bostiider
Taxeringsv6rde byggnad - lokaler

Taxeringsviirde mark - bostiider
Taxeringsvdrde mark - lokaler
Summa taxeringsvirde

Not 10 Ptg6ende nyanlSggningar och fiirckott

IngSende anskaff ningsvirde
Arets investeringar
Omklassificering till byggnad
Utrangering av parkeringshus
Utg8ende ackumulerade anskaff ningsvdrden

Not 11 Andelar i koncernfiiretag

IngSende anskaff n in gsviirde

-51 953 383
-285t946

3 304 536

-52903 440
-t 973 378

2923 434
-51 500 793

178578713

-51 953 384

116 338 102

203 000 000
135 000 000

502 000
0

203 000 000
135 000 000

s02 000
0

338 502 000 338 502 000

14 511 025
t02 376 834
-88 595 028
-2 57t 70t

3 803 990
53 694 458

-42987 423
0

IA=ITE2572L 130

7 100 000

7 000 000
100 000

8 100 000 7 100 000

8 000 000
100 000

0

30 s00 000

7 000 000
100 000

0

0

30 500 000

30 s00 000

0

0

h)

0

1 000 000
0

57 947 59 804
@@t
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HSB bostadsrdttsfdrening Agaten i Nacka

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 14 Fiirutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fcirutbetalda kostnader
Upplupna intikter

Not 15

Not 16 Kassa och bank

Ovriga bankkonton

Not 17 Skulder till kreditinstitut

LSneinstitut LSnenummer

I t79 548
9 925

1 073 383
5 438

t L89 473

OvanstSende poster bestSr av fdrskottsbetalda kostnader avseende kommande riikenskaps8r samt
intdktsfordri nga r for in neva rande riikenskaps8r.

Kortfristiga placeringa r

Bunden placering 3 m8nader HSB Stockholm

1 078 821

3 000 000 5 000 000
3 000 000 s 000 000

507 516 39 328 916
507 516 39 328 916

Belopp
Nista 3rs

amorteringRiinta
Villkorsdndr

dag
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB
Swedbank

148750
232602
27473L
2781t5
28581s
287352
294367
307834
308407
326306
2754353668

2023-t2-30
2024-L2-30
2022-04-30
202r-05-26
2025-05-30
2025-06-30
2021-08-03
2023-09-30
2022-09-30
202t-t2-0t
2024-09-25

9 603 200
40 000 000
23 s00 000
35 945 000
9 s23 782

L9 772 478
14 550 000
25 000 000
15 000 000
16 000 000
11 903 175

2 000 000
0
0
0

0

0
0

0
0

75 000
96 688

t,540/o
0,95o/o

0,890/o

0,58o/o

0,91o/o

0,BBo/o

0,58o/o
0,630/o

0,55o/o

0,650/o

2,83o/o

Not 18

Not 19

220797 635 2171688

Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppge till 209 939 195

Ltngfristiga skulder till kreditinstitut exklusive kortfristig del l522OS 947

Frireningen har l8n som frirfaller till betalning inom ett 3r och 5r att betraka som kortfristig skuld,
men fcireningen har inte fcir avsikt att avsluta lSnefinansieringen inom ett 3r.

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stiillda frir skulder till kreditinstitut 228 845 782 124 802 300

Skulder till kreditinstitnt

Kortfristig del av lSngfristig skuld 68 591 688 2 096 688
68 s91 688 2 096 588

Ovriga skulder

Momsskuld 35 587
33 065 35 587
33 065
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HSB bostadsrSftsftirening Agaten i Nacka

Noter 2020-12-3L 2019-12-31

Upplupna rintekostnader
Frjrutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

129 072
1 658 585
3 810 526

100 565
L 553 147
2 Lzt7t6

5 598 183 3775428

OvanstSende poster best8r av frirskottsinbetalda intdkter avseende kommande r6kenskapsSr samt skulder
som avser innevarande rdkenskaps8r men betalas under nistkommande 3r.

^

a

Inga viisentliga hindelser har skett efter Srets slut

5 lr - AUNacka, den

a

a

Annalena Andersson

i,lR oz.z
uat6ias Steen

V3r har

Gudrun Swedeniing

Av fdreningen vald revisor

Paul Ferm

Emil Olander

Av frireningen vald revisor

Strahl

(

Marcus Petersson

Auktoriserad revisor, Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB

^J

tul Mty( r/w, le-'-
,

$J

Not 20 Upplupna kostnader och ftirutbetalda intikter

Not 21

[lwrdlu;huilr*
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Totala kostnader
Persona lkostnader

4%
Rentekostnader

Avskrivni nga r

Planerat underhlll
8%

74%

Drift
55%

Ovriga externa kostnader
8%

Ftirdel n i ng d riftkostnader

tAr 2020 EAr 2019
3 000 000

2 500 000

2 000 000

1 500 000

1 000 000

500 000

."-."""'"C 
""-""" ,rros

16-
oo

c
€*P"

P

7L%

0
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Revisionsberdttelse

Tillforeningsstdmman i HSB Bostadsrdttsforening Agaten i Nacka, org.nr 714000-1970

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for HSB Bostadsrdttsforening Agaten i Nacka for Ar 2020

Enligt vAr uppfattning har 6rsredovisningen upprdttats i enlighet med 6rsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for iiret enligt 6rsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med Srsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstiimman faststdller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund f6r uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt De foreningsvalda revisorernas
ansvar. Vi dr oberoende iforhSllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 5r tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund for vSra
uttalanden.

6vrig upplysning

Revisionen av Srsredovisningen for 16kenskaps6ret 2019 har utforts av en annan revisor som ldmnat
en revisionsberdttelse daterad 5 maj 2020 med omodifierade uttalanden i Rapport om
6rsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det tir styrelsen som har ansvaret for att 6rsredovisningen upprdttas och att den ger en rdttvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr
nodv?indig for att uppriitta en Srsredovisning som inte innehSller nAgra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p6 oegentligheter eller misstag.

Vid upprtittandet av 6rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens form6ga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr s6 6r tilldmpligt, om forhAllanden som kan pAverka
formdgan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilliimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har n6got realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

4av9
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Den auktoriserade revisorns ansvar
Vi har att utfora revisionen enligt lnternational Standards on Auditing (lSA) och god revisionssed i

Sverige. VArt mAl dr att uppnA en rimlig grad av sakerhet om huruvida Srsredovisningen som helhet
inte inneh6ller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p6 oegentligheter eller misstag.
Rimlig siikerhet 5r en hog grad av siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfOrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en s6dan
finns. Felaktigheter kan uppst6 p5 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas p6verka de ekonomiska beslut som anvdndare
fattar med grund i Srsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instiillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pA oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsAtgdrder bland annat utifrAn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och SndamAlsenliga for att utgora en
grund for v6ra uttalanden. Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 5n for en vdsentlig felaktighet som beror pA misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 6sidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forst6else av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for v6r
revision for att utforma gransknings6tgdrder som dr liimpliga med hansyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi 16mpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av drsredovisningen. Vi drar ocks6 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nAgon vdsentlig os6kerhetsfaktor som avser sSdana
hdndelser eller forhiillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens form6ga att
fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, m6ste vi
i revisionsberiittelsen ftista uppmSrksamheten pA upplysningarna i Arsredovisningen om den
v5sentliga osakerhetsfaktorn eller, om sAdana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet
om Arsredovisningen. VAra slutsatser baseras pA de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida handelser eller forh6llanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsiitta verksamheten.

o utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehillet i 6rsredovisningen,
dtiribland upplysningarna, och om 6rsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pA ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

Vi m6ste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi m6ste ocksA informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

De frireningsvalda revisorernas ansvar

Vi har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tilltimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. VArt m5l dr att uppn6 en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida Srsredovisningen har upprdttats i enlighet med Srsredovisningslagen och om
6rsredovisningen ger en rdttvisande bild av f6reningens resultat och stdllning.

2av4
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover v6r revision av 6rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrdttsforening Agaten i Nacka for Ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
fdreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsAret.

Grund ftir uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende iforhAllande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamAlsenliga som grund for v6ra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det tir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betr6ffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller p6
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angel6genheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 5r utformad s6 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelSgenheter i ovrigt kontrolleras p5 ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar
Virt m6l betrdffande revisionen av forvaltningen, och dilrmed v6rt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nAgon
styrelseledamot i nAgot vdsentligt avseende:

o foretagit n6gon Stgdrd eller gjort sig skyldig till nSgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

. pe n6got annat siitt handlat i strid med bostadsrdttslagen, tilliimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, 6rsredovisningslagen eller stadgarna.

V6rt m6l betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av fcireningens vinst eller forlust, och
ddrmed vArt uttalande om detta, 5r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget iir forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka 6tgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 5r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
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Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frdmst p5 revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsAtgdrder som utfors
baseras pA den auktoriserade revisorns professionella bedomning och ovriga valda revisorernas
bedomning med utgAngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pA

sAdana Atgtirder, omr6den och forhAllanden som 6r vdsentliga for verksamheten och ddr avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gAr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna 6tgdrder och andra forhAllanden som 5r relevanta for virt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vArt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 5r forenligt med bostadsrdttslagen.

Stockholm oun dl'i - 2021

0hrtings PricewaterhouseCoopers AB

r..-?

Ll**f'2/ ir;i,'dlt{
Marcus Petersson
Auktoriserad revisor

EmilOlander
Foreningsvald revisor

n

Foreningsvald revisor

I
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